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A. MEMORIA

1. OBJETO

Se redacta la presente documentacion a fin de definir, a nivel de anteproyecto,
las obras de ejecucion de una dotacion escolar en parte de las parcelas de
equipamiento denominadas EQ1 y EQ2 de la UE-4 “Las Cachanas". Se redacta
dentro del expediente de concesion administrativa de ocupacion temporal, para
uso privativo, de dicho suelo, para la implantacién de una instalacion
dotacional. Por tanto, si bien el presente anteproyecto se plantea para un uso
escolar, podria tener cabida en el terreno ofra instalacién dotacional, tal como
se establece en las condiciones del concurso de la concesion, siempre que
cumpla con las limitaciones sobre ocupacion, volumen, uso, etc. que se

sefalan mas adelante.

La actuacion se caracteriza por ser una intervencion temporal, de entre 3 y 5
afnos de duracion. Por este caracter temporal se plantea una construccion de
tipo desmontable, ligera y prefabricada, para que su montaje y desmontaje se
produzca de la manera mas rapida posible, creando un moderado impacto en
el entorno, en las fases de edificacion y posterior de reposicion del terreno a su

estado original.

Este anteproyecto servira de base para la elaboracion de la documentacion
técnica que se presente en el concurso de concesion de las obras, pudiendo en
todo caso admitirse variaciones e incluso otras soluciones de uso y disefio
siempre que se justifiquen adecuadamente como mejoras en los aspectos de
funcionalidad, medioambiente, accesibilidad, menor impacto, etc. Todo ello
dentro de las condiciones de los pliegos de prescripciones técnicas y

administrativas del concurso,
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2. CONTENIDO

El contenido del presente anteproyecto se ajusta a lo especificado en la
legislacion de aplicacion, en concreto en el articulo 84 del Reglamento de

Bienes de la Administraciones locales, que sefiala el siguiente contenido:
- Memoria justificativa
Planos representativos de situacion, dimensiones,...
- Planos de las obras que en su caso hubieran de gjecutarse

- Valoracion del dominio publico (este apartado se cumplimenta en un

informe especifico de valoracién no incluido en el presente proyecto)
- Presupuesto

- Pliego de condiciones (se cumplimenta mediante los oportunos pliegos
de prescripciones del concurso de la concesion, con independencia de
los pliegos particulares que para la ejecucion de las obras se exija al

concesionario con caracter previo a la autorizacion de las mismas)
3. LOCALIZACION

El emplazamiento es el formado por la parte oeste de las citadas parcelas EQ1
y EQ2 del ambito "Las Cachanas’, situado en el suelo urbano consolidado.

El entorno se caracteriza por la existencia de viviendas unifamiliares de
densidad medio-alta. Asimismo destacan la parcela dotacional que acoge el
colegio publico Batalla de Brunete y la parcela colindante por el este donde se

ha ejecutado el parque publico Juan Pablo 1.
Las parcelas estan inventariadas con el siguiente detalle:
Parcela EQ1. Referencia catastral 5034503VK175350001IR. Numero de orden

45. Finca registral 12.037. Superficie 300 m2. Naturaleza: bien de dominio
publico. Suelo de cesion de la UE 4 “Las Cachanas’.
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Parcela EQ2. Referencia catastral 5034501VK1753S0001DR. MNimero de
orden 46. Finca registral 12.038. Superficie 2.000 m2. Naturaleza: bien de
dominio publico. Suelo de cesion de la UE 4 "Las Cachanas”.

Se trata de una manzana de forma sensiblemente cuadrangular, con frente por
tres de sus lados a viarios publicos urbanizados y por el cuarto con un parque
urbano. Los linderos son los siguientes:

- Norte: calle Mirador

- Sur: calle Juez Fernandez Paz

- Este: parque urbano

- Oeste: calle del Pozo

La superficie total de las parcelas es de aproximadamente 2.300 m2, siendo el
objeto de la concesion Unicamente la parte situada al ceste, que supone una
superficie de aproximadamente 1.705 m2. El resto de las parcelas quedaria
libre, para la implantacién de una zona de aparcamiento en superficie, a

ejecutar por quien resulte el adjudicatario de la concesion.

Dicho aparcamiento se ejecutara de acuerdo con las prescripciones que se

incluyen en el pliego de prescripciones técnicas del concurso de la concesion.

4. ESTADO ACTUAL

La zona de emplazamiento esta urbanizada por todos sus frentes, contando
con aceras, bordillos, calzadas asfaltadas, alumbrado publico y redes de agua,
saneamiento y energia electrica. Ademas existen armarios de acometidas para
las parcelas EQ1 y EQ2.

5. ACTUACION PROPUESTA

La intervencién que se propone consiste en la implantacion de una actividad
escolar infantil, mediante modulos prefabricados de una planta. Se plantea una

construccion modular que pueda variarse y ampliarse en funcion de las
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necesidades temporales de cada curso escolar. Ademas estos modulos
pueden dar cabida a otros usos complementarios que en su momento pueda
requerirse, tales como salas de reuniones, conferencias, formacion, etc.

El espacio libre se trata mediante un espacio de ‘recreo”, apto para el
desarrollo de actividades deportivas y/o recreativas por parte de los alumnos y

eventualmente de otros vecinos que pudieran tener acceso a este espacio.

El programa inicialmente previsto es el siguiente:
- Zona aulas:
o 3 aulas de educacion infantil
o 3 aseos
o Almacén
o Ete.
- Zona comedor:
o Aula polivalente — comedor
o Oficio
o Almacen
o Vestuario y aseo personal
o Etc.
- Zona administracion:
o Administracién y direccion
o Aseo
o Archivo
o Etc.
- Zona distribucion:
o Vestibulos
o Pasillos distribuidores
- Zona de porches cubiertos
- Posible ampliacidon aulas
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6. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS OBRAS

Las obras se llevaran a cabo con estricta sujecién a la normativa técnica
aplicable, asi como en base a una buena practica constructiva. Seran dirigidas

por técnico o técnicos competentes.

En especial se tendra en cuenta la normativa relativa a accesibilidad y
supresion de barreras arquitectonicas, asi como la de seguridad para las

personas.

Las instalaciones seran ejecutadas de acuerdo con las autorizaciones vy

normativa de las distintas companias suministradoras.

Como se sefald anteriormente se propone una construccién modular de rapido
montaje y que mediante su prefabricacion se pretenden conseguir sistemas
constructivos ensayados y que por tanto que se ajusten a las exigencias de

calidad exigibles por las normativas técnicas actuales.

En los proyectos que se presenten en el concurso de concesion de obras se
especificara la distribucion definitiva asi como las previsiones de posibles
ampliaciones. También se concretaran los materiales y acabados a emplear,
estando su eleccion encaminada principalmente a la consecucion de los
citados objetivos de temporalidad.
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7. SUPERFICIES

Las superficies (m?) aproximadas de las distintas zonas son las siguientes:

SUPERFICIE
APROXIMADA
ZONAS m’
TOTAL PARCELA 1.705
ZONA AULAS 180
ZONA ACOMEDOR 60
ZONA ADMINISTRACION 60
VESTIBULOS, DISTRIBUIDORES &0
PORCHES (50%) 50
POSIBLE AMPLIACION AULAS 180
TOTAL EDIFICADO 590
ESPACIO LIBRE AJARDINADO 1.115

Las superficies Otiles y construidas de la edificacion se especificaran en los
oportunos proyectos que se presenten en el concurso de concesion, de
acuerdo con los respectivos programas propuestos.

8. NORMATIVA URBANISTICA

De acuerdo con el Plan General de Ordenacion Urbana de Brunete las dos
parcelas estan clasificadas como suelo urbano consolidado, y calificadas con
uso de equipamiento dotacional. Pertenecen al denominado Area de

Planeamiento Incorporado AP| 4 0 UE-4 "Las Cachanas”.

De acuerdo con las determinaciones del Area de Planeamiento que se
incorporan al Plan General, la parcela EQ1 tiene uso preferente deportivo y la
EQ2 uso preferente de equipamiento social. En todo caso se considera que al
tratarse de un uso temporal y por un periodo tan reducido (3 afios prorrogables
hasta un maximo aproximado de 5), en la parcela es posible implantar
cualquier uso dotacional que se considere de interés municipal. En todo caso,

en el momento de materializarse un uso definitivo, debera implantarse
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preferentemente el uso especifico, salvo que se motive debidamente la

implantacion de otro equipamiento.

Los parametros urbanisticos de aplicacion son los siguientes:
- Edificabilidad maxima: 1m%/m?

- Altura maxima: 2 plantas y 7 metros

- Ocupacion maxima: no se define

- Retranqueos: no se definen.

- Resto de condiciones: segun condiciones generales y de usos de las Normas

Urbanisticas del PGOU

En la actuacién propuesta se cumplen holgadamente las anteriores
condiciones, de acuerdo con el siguiente detalle:
- Edificabilidad maxima: 0,35 m*/m?®

- Altura maxima: 4 metros

9. CONDICIONES DE LOS USOS
Si bien en el presente anteproyecto se plantea el uso docente, en los terrenos
objeto de concesion de uso privativo se podria admitir cualquier categoria del
uso de equipamiento deportivo vy social, que se consideren de interés para el
municipio y en particular para la ubicacion establecida. Los posibles usos se
encuadran dentro de los especificados en el Capitulo 6 del Titulo Il de las
Mormas Urbanisticas del PGOU. Son los siguientes:

- Salas de reunion y espectaculos de servicio al pdblico para el desarrollo tanto
de la vida de relacién como de actividades culturales y de recreo.

- Actividades de ensenanza o investigacion.

- Prestacion de asistencia sanitaria.

- Centros religiosos

- Centros deportivos

- Los destinados a la prestacion de asistencia social, no comprendida en los
apartados anteriores.
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El ajuste del proyecto al Codigo Técnico de la Edificacion y al resto de
normativa tecnica aplicable, se analizara y justificara en el oportuno proyecto

basico y/o de ejecucion.

Brunete, mayo de 2016.

f.

Fdo: Juan Guzman Pastor. Arquitecto municipal.
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B. PRESUPUESTO

Considerando las mediciones sefaladas en memoria y unas calidades medio-
altas en materiales y acabados, se establece el siguiente presupuesto para las

actuaciones propuestas:

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL:

Capitulo 1. Cerramiento de parcela. Presupuesto aproximado: 8.000 €
Capitulo 2. Edificacion modular. Presupuesto aproximado: 200.000 €
Capitulo 3. Urbanizacion del espacio libre. Presupuesto aproximado: 30.000 €

Total presupuesto de ejecucion material PEM: 238.000 €

Total presupuesto de contrata PEC (PEM + 19% G.G. + B.l) : 283.220 €

Presupuesto total (PEC + 21% de IVA): 342.696,20 €

El anterior presupuesto es orientativo, siendo el definitivo el que se presente en
el concurso de concesion, de acuerdo con la solucién constructiva y de usos
propuestos.

Brunete, mayo de 2016.

Fdo: Juan Guzman Pastor. Arquitecto municipal.
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C. PLANOS

1. PLANO DE SITUACION

2. PLANO DE EMPLAZAMIENTO

3. AREA DE MOVIMIENTO DE LAS EDIFICACIONES
4. PLANTA GENERAL. DISTRIBUCION Y USOS.

5. ALZADOS Y SECCIONES. AREA DE MOVIMIENTO DE LAS
EDIFICACIONES
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