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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS RELATIVO A LA CONCESION DEL
USO PRIVATIVO DE PARTE DE LAS PARCELAS EQ1 Y EQ2 DEL SECTOR “LAS
CACHANAS"” PARA USO DE EQUIPAMIENTO

OBJETO

Constituye el objeto del presente Pliego establecer las condiciones técnicas que han
de regir para la concesion administrativa de ocupacién temporal, para uso privativo, de
parte de las parcelas denominadas EQ1 y EQ2 del ambito “Las Cachanas”, del suelo
urbano consolidado del PGOU de Brunete, para la implantacion de una instalacion

dotacional.

La concesion se plantea a raiz de una iniciativa presentada ante este Ayuntamiento,
por parte de una entidad privada, proponiendo sobre dichas parcelas la instalacion de
una construccién a base de modulos prefabricados, para la implantacién de un colegio
concertado con caracter provisional, en tanto se tramita el Proyecto de Actuacion
Especial de dicho centro, a implantar con caracter definitivo en la zona oeste del
municipio. Si bien esta propuesta es de interés municipal, se pretende posibilitar la
concurrencia de otros interesados, bien para dicho uso o para otro equipamiento que

igualmente se considere de interés general.

UBICACION

El suelo sobre el que se habran de proponer las actuaciones, es el formado por la
parte oeste de las citadas parcelas EQ1 y EQ2 del ambito “Las Cachanas”, situado en
el suelo urbano consolidado. Dichas parcelas estan inventariadas con el siguiente
detalle:

Parcela EQ1. Referencia catastral 5034503VK1753S0001IR. MUmero de orden 45.

Finca registral 12.037. Superficie 300 m2. Naturaleza: bien de dominio publico. Suelo
,-:ﬂfx«@rzesién de la UE 4 “Las Cachanas”.
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Parcela EQ2. Referencia catastral 5634501VK1753N0001DR Numero de orden 48.
Finca registral 12.038. Superficie 2.000 m2. Naturaleza: bien de dominio publico. Suelo
de cesion de la UE 4 “Las Cachanas”.

Se trata de una manzana de forma sensiblemente cuadrangular, con frente por tres de
sus lados a viarios publicos urbanizados y por el cuarto con un pargue urbano. Los
linderos son los siguientes:

Norte: calle Mirador

Sur: calle Juez Fernandez Paz

Este: parque urbano

Oeste: calle del Pozo

La superficie total de las parcelas es de aproximadamente 2.300 m?, siendo el objeto

de la concesién Unicamente la parte situada al ceste, gue supone una superficie de
aproximadamente 1.705 m® El resto de las parcelas quedaria libre, para la

implantacion de una zona de aparcamiento en superficie, a ejecutar por quien resulte
el adjudicatario de la concesion. Dicho aparcamiento se ejecutara de acuerdo con las
prescripciones que se incluyen mas adelante.

Como anexo del presente Pliego se incluye plano acotado y a escala del conjunto de
las 2 parcelas, diferenciando la zona objeto de concesion y la zona restante, donde se
ubicara el aparcamiento en superficie a ejecutar.

CONDICIONES URBANISTICAS
De acuerdo con el Plan General de Ordenacion Urbana de Brunete las dos parcelas
estan clasificadas como suelo urbano consclidado, y calificadas con uso de

equipamiento dotacional. Pertenecen al denominado Area de Planeamiento
Incorporado API 4 “Las Cachanas”.

+..~De acuerdo con las determinaciones del Area de Planeamiento que se incorporan al

Pl;a_n General, la parcela EQ1 tiene uso preferente deportivo y la EQ2 uso preferente
de equipamiento social. En todo caso se considera que al tratarse de un uso temporal

Pagina 2 de 10



APROBAD@-POR JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL SESION EXTR

(= ngye
(= "8
\T.

[, Plaza Mayor 1
16 Tel.: 91815 90 66

Fax: 91 815 90 32

28690 BRUNETE

Email: brunete@brunete.org
C.I.F. P2802600-C

AYUNTAMIENTO

DE

BRUNETE

(MADRID)

y por un periodo tan reducido (2 afos prorrogables por dos afios mas anualmente
hasta un maximo de 4), en la parcela es posible implantar cualguier uso dotacional que
se considere de interés municipal. En todo caso, en el momento de materializarse un
uso definitivo, deberad implantarse preferentemente el uso especifico, salvo que se
motive debidamente la implantacion de otro equipamiento.

Los parametros urbanisticos de aplicacion son los siguientes:

- Edificabilidad maxima: 1m*/m?®

- Altura maxima: 2 plantas v 7 metros

- Ocupacidn maxima: no se define

- Retranqueos: no se definen.

- Resto de condiciones: segln condiciones generales y de usos de las Normas
Urbanisticas del PGOU

USOS ADMITIDOS EN LA CONCESION

En los terrenos objeto de concesion de uso privativo se podréa proponer cualquier
categoria del uso de equipamiento deportivo v social, que se consideren de interés
para el municipio y en particular para la ubicacion establecida. Los posibles usos se
encuadran dentro de los especificados en el Capitulo 6 del Titulo Il de las Normas
Urbanisticas del PGOU. Son los siguientes:

Salas de reunion y espectaculos de servicio al publico para el desarrollo tanto
de la vida de relacion como de actividades culturales y de recreo.
- Actividades de ensefianza o investigacion.

Prestacion de asistencia sanitaria.
- Centros religiosos

Centros deportivos
- Los destinados a la prestacion de asistencia social, no comprendida en los
apartados anteriores.

0s usos propuestos deberan ser compatibles con el entorno urbano en el que se van
ubicar, debiendo justificarse expresamente tal extremo.
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EDIFICACIONES

Debido al caracter temporal de la concesidn, las edificaciones deberan ser
preferentemente de caracter prefabricado y ejecutadas con materiales ligeros y
reutilizables, de forma que puedan montarse y desmontarse con facilidad y en un corto
plazo de tiempo. Este planteamiento se considera el mas coherente teniendo en
cuenta ademas, que una vez finalizado el plazo de la concesion (mas las eventuales
prorrogas que se autoricen), debera restituirse el terreno a su estado original.

Asimismo deberan ejecutarse las acometidas para los distintos servicios urbanos que
seé precisen para el uso propuesto (saneamiento, abastecimientc de agua,
telecomunicaciones, gas, energia eléctrica), asi como el cerramiento y los accesos de
vehiculos y peatones que en su caso sean necesarios para el correcto funcionamiento
de la actividad.

Las edificaciones y sus instalaciones deberan cumplir con las condiciones técnicas de
aplicacion en proyectos, obras y actividades. Asimismo se cumplira la normativa en
materia de gestion de residuos, seguridad y salud y accesibilidad.

Las edificaciones deberan guardar las debidas condiciones estéticas e integrarse
adecuadamente en la trama urbana residencial en que se ubica, por lo que hacia el
exterior se emplearan acabados con colores y texturas adecuadas desde el punto de
vista estético.

OBRAS DEL APARCAMIENTO EN SUPERFICIE

Los licitadores deberan ejecutar, a su cargo, las obras de un aparcamiento en
superficie con capacidad para aproximadamente 36 vehiculos, el cual, una vez
finalizado el plazo de la concesion (y en su caso las prorrogas que se autoricen)
debera desmontarse devolviendo el terreno a su estado original, salvo que el

L {a Ayuntamiento opte por hacerse cargo del mismo total o parcialmente, en cuyo caso el
I djudicatario quedaria liberado de dicha carga de restitucion total o parcial. El
j Japarcamiento en superficie se ejecutard con la geometria aproximada del plano de

\ xr{h Ifrd"iﬁ\ /_;!
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emplazamiento (que se adjunta como anexo) y teniendo en cuenta las siguientes
prescripciones (que podran malizarse e incluso modificarse justificadamente en la
documentacion técnica a presentar con caracter previo a su ejecucion):

- Al tratarse de una zona urbana consolidada, todas las calles cuentan
inicialmente con redes de infraestructuras, sobre las cuales se deben de
actualizar las diferentes acometidas y retranqueos de armarios existentes,
presentando las conformidades técnicas de las distintas compafiias
suministradoras y de conservacion afectadas (Canal de Isabel 1l, Madrilefia
Red de Gas, compafiias de telecomunicaciones y eléctricas ) asi como del
Alumbrado Publico.

- lgualmente se deben de actualizar el cerramiento y los accesos de vehiculos y
pealones que en su caso sean necesarios para el correcto funcionamiento de
la actividad ( reduccion de velocidad, transito previsto etc ).

- El disefio del acceso rodado ( vehiculos ligeros ) al aparcamiento desde la via
publica se planteard con una calle de sentido Unico mediante entrada por la
calle Mirador y con una salida independiente por la calle Juez Fernando Paz
para evitar tanto la circulacion interior como la interferencia entre traficos de
entrada y de salida al aparcamiento, acondicionando tanto la acera ( se ha de
demcler el ancho de acera necesario para la posterior ejecucion de los vados
de acceso de vehiculos ) como los pasos de peatones proximos necesarios.

- Se estableceran plazas de aparcamiento en bateria de longitud aproximada
4,80 m y ancho aproximado 2,40 m en todo el aparcamiento para vehiculos
estandar con un espacio central de 5m para acceso y maniobra. La calle
Mirador que da acceso a dichas plazas en bateria con angulo a 90 grados,
tendra un radio de giro suficiente para favorecer las maniobras en general, y en
especial la de los vehiculos mas grandes tipo monovolumen.

- Los sentidos de circulacién quedaran perfectamente indicados mediante
marcas viales y sefalizacion vertical para evitar que se produzcan
circulaciones de vehiculos en sentido contrario al previsto.

- Se incluira el desbroce del ambito de la parcela en el que se implantara el

aparcamiento en un espesor medio de 20 cm. A continuacion se procedera a

) desmontar las tierras que queden por encima de la cota de terminacion del

... aparcamiento, y se acopiaran en la propia parcela, con objeto de ser

"% reutilizadas posteriormente en zona del aparcamiento dispuesta en terraplén
~|para nivelar la plataforma.

Pagina 5 de 10



APROBADO POR JUNTA DE GOBIERNO

Plaza Mayor 1
Tel.: D1815 90 66
Fax: 91 815 90 32
28690 BRUNETE

Email: brunetei@brunete.org

AYUNT AM[I—-NT(}

= F}nll_ilr:itﬁ:] & C.LF. P2802600-C

- A continuacion se llevara a cabo la excavacion de la totalidad del ambito de
actuacion, para conformar la posterior ejecucion del paguete de firme. Ante la
falta de ensayos de clasificacion del tipo suelo existente en la parcela, se
considerara a efectos de dimensionamiento del paquete de firme un suelo de
explanacién tolerable tipo S0.

Para la formacion del plano de apoyo, se ha optado por la formacion de una
explanada tipo E1. Para llegar a conseguir una explanada de esta calidad,
considerando que el terreno sobre el que se apoyard estd compuesto por
suelos tolerables, serd necesaria la ejecucién de un relleno con material
seleccionado de CBR >10 y de espesor minimo 45 cm, junto con un refino y
compactacion de la capa superficial hasta alcanzar las caracteristicas de
explanada tipo E1.

- Dado el uso de aparcamiento provisional para vehiculos ligeros, a efectos de
calculo del paquete de firme se considerara una categoria de trafico T42. Para
la seccion de firme, se empleara un espesor de 35 cm de zahorra artificial y 5
cm de MBC, apoyado sobre la explanada E1 mencionada anteriormente.

- El dimensionamiento del paquete de firme se compondra de 45 cm de suelo
seleccionado para la formacion de una explanada E1, 35 cm de zahorra
artificial y 5 cm de mezcla bituminosa, realizando el bombeo y cuneta necesaria
para evitar retenciones de aguas.

- Los vados se ejecutaran con baldosa hidraulica colocada sobre 4 cm de
mortero de cemento M-5 y una base de hormigén HM-15/P/40 de 15 cm de
espesor, formando la barbacana que se especifica en la ley de supresion de
barreras arguitectdnicas. Dicha baldosa hidraulica serd la que también se
emplee en la reconstruccion de la acera existente.

- Los bordillos utilizados seran prefabricados de hormigén con revestimiento de
silice. La longitud de las piezas serd de 1 m, de doble capa y primera calidad.
Iran asentados sobre cama de hormigon HM-15/P/40 de 15 cm vy rejuntados
con mortero de cemento. Las piezas se colocaran dejando un espacio entre
ellas de 5 mm. Este espacio se rellenara con mortero M-45.

- Se prevera la colocacion de sefalizacion horizontal y vertical, de acuerdo a lo
indicado en las Instrucciones de Carreteras del Ministerio de Fomento 8.2- IC
(Marcas viales) 8.1-IC (sefalizacion vertical) y 8.2-IC (marcas viales) del
Ministerio de Fomento. Igualmente los puntos de luz precisos ( Farola Villa de
3,20 m de fundicidon con equipo de 150 w de VSAP) en funcién del itinerario
peatonal y la cercania con el aparcamiento.

Pagina 6 de 10



APROBADO POR JUNTA DE GOBIERNO

Plaza Mayor 1
Tel.: 91815 90 66
Fax: 91 81590 32
28690 BRUNETE

Email: brunete@@ brunete.org
C.LF. P2802600-C

AYUNTAMIENTO
DE
BRUNETE

(MADRID)

El plazo para la ejecucion total de la obra que nos ocupa serd de 3 semanas,
previendose su realizacién en una Unica fase constructiva. Se establece un
plazo de garantia de un afio.

DOCUMENTACION TECNICA A PRESENTAR
La documentacién técnica a presentar por los licitadores serd, como minimo, un
proyecto, que cumpliendo las condiciones del presente pliego, incluya al menos lo
siguiente;
Memoria descriptiva y justificativa de las edificaciones y la actividad (incluyendo
programa completo, funcionamiento, horarios, personal, equipamiento, etc.)
Memoria constructiva, de materiales y acabados, tanto de las edificaciones
como del espacio libre de la parcela
- Justificacién del cumplimiento de la normativa basica de aplicacion
- Cuadro de superficies
- Plano de implantacion general definiendo el tratamiento del espacio libre de la
parcela
- Planos de plantas, alzados y/o secciones
Estimacion de presupuesto y plazo de ejecucion

El proyecto a presentar tendrd como base el anteproyecto aprobado por el
Ayuntamiento, si bien podra modificarse justificadamente, tal como se indica en la
memoria de dicho anteproyecto.

LICENCIA DE OBRAS Y ACTIVIDAD

Con independencia de la presentacidon del proyecto citado, deberd el adjudicatario
solicitar licencia de obras y actividad, acompafiando con la solicitud el oportuno
proyecto de obras y actividad, suscrito por técnico competente, junto con la
documentacién complementaria que sea exigible. Se incluird en documento
independiente la valoracién desglosada del coste del desmontaje de las instalaciones
y de la completa restitucion del terreno a su estado original.
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PLAZOS

Se establecen los siguientes plazos maximos a partir de la fecha de formalizacién de
la concesion:

- Presentacion del proyecto de obra y actividad y resto de documentacion
exigible para la concesion de las licencias de obras y actividad: 2 meses.

- Ejecucién de las obras e instalaciones presentando certificado final de las
obras e instalaciones y resto de documentacion exigible para la puesta en
funcionamiento de las instalaciones: 4 meses.

Desde la fecha de finalizacion de la concesion (incluyendo en su caso las prérrogas
que se autoricen):

- Desmantelamiento de las edificaciones e instalaciones, acometidas a la parcela
y aparcamiento (en caso de que asi lo determine el Ayuntamiento), hasta la
restitucion completa del terreno a su estado original: 2 meses.

CRITERIOS TECNICOS DE ADJUDICACION
Dichos criterios son los siguientes:

a) Criterios cuya cuantificacion dependa de un juicio de valor (hasta un maximo
de 30 puntos).

e Sobre la documentacién Técnica que se tiene que presentar en este sobre
segun el PPT, se valoraran principalmente los aspectos de:

-Integracion. Se valoraran las edificaciones y actividades que se integren
mejor en el entorno en que se ubican, valorando con la maxima puntuacion la
que suponga menor impacto por ruido, generacién de trafico, olores, densidad
edificatoria, impacto visual, horario, etc. Hasta un maximo de 10 puntos

- Solucién constructiva. Se valorara con la mayor puntuacion la solucién que
cuente con sistemas constructivos prefabricados que se instalen y desmonten
en el menor plazo de tiempo. Hasta un maximo de 10 puntos.

-Solucion sostenible y bioclimatica. Se valorara la instalacién que proponga
soluciones medioambientales que supongan mayor eficiencia energética,
aharro en la utilizacion de agua, materiales reutilizables, energias renovables,
etc. Hasta un maximo de 5 puntos.

-Solucion arquitectonica. Se valorard la soluciéon que retna las mejores
condiciones arquitectonicas, en cuantc a implantacion, distribucion,
condiciones estéticas, accesibilidad, etc. Hasta un maximo de 5 puntos.
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b) Criterios que hacen referencia a caracteristicas del objeto del contrato que pueden
valorarse de forma automatica mediante cifras o porcentajes obtenidos a través de la
mera aplicacion de las formulas (hasta un maximo de 70 puntos):

a) Aumento del canon:

Subida del 5% del precio de licitacién ................... 5 puntos

Subida del 10% del precio de licitacion ..................... 10 puntos
Subida del 15% del precio de licitacion....................... 20 puntos
Subida del 20% en adelante del precio de licitacién .............. 30 puntos

b) Contratacién de desempleados (5 puntos por desempleado) hasta un maximo de

25 puntos.

¢) Puesta a disposicion de espacios al Ayuntamiento: (5 puntos por cada 30 m2),
hasta un maximo de 15 puntos.

Brunete, 5 de mayo de 2016.
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ANEXO 1. PLANO DE EMPLAZAMIENTO
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PLANO DE PARCELA 02
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